SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Kuressaare linnas Transvaali tn 56a detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Kuressaare linnas Transvaali tn 56a detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati
Kuressaare Linnavolikogu 28. septembri 2000. a otsusega nr 72.

Planeeringuala holmab Transvaali tn 56a (katastritunnus 34901:011:0075, pindala 746 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%) ja Transvaali tn 56b (katastritunnus 34901:011:0076, pindala 229
m?, sihtotstarve elamumaa 100%) katastriiiksuseid.

Detailplaneeringu koostamise ajal paiknes krundil 2-kordne kivist elamu, 2-kordne kivist
majandushoone ja puidust ebaseaduslik kuur. Detailplaneeringu eesmérk oli tdpsustada hoonete
seaduslikkus, miirata ehituskeelukujad, méadrata lubatud ehitiste arv krundil, ehitise lubatud
korgused ja korruselisus, katusekalded ja harjajoon, hoonete paigutus krundil, krundi téisehituse
protsent, heakord, juurdepéésuteed kruntidele, tehnovorgud koos perspektiivsetega, jaédtmekaitlus
ja esitada rekonstrueeritava hoone eskiisprojekt. Planeeringu jdrgselt on lubatud senist
majandushoonet (ehitusluba nr 1664, 05.06.1985. a.) rekonstrueerida hoovimaja-elamuks. Krundil
paiknes ka iiks omavoliliselt piistitatud puukuur (pinnaga 24 m?), mis méérati likvideerimisele.
Detailplaneeringuga ei ole kruntimist ette ndhtud, seega ehitusdigus oli médratud tervele
detailplaneeringu alale tervikuna.

Detailplaneeringuga likvideeritavaks méadratud kuuri asukohas (Transvaali tn 56b katastriliksusel)
on Maa- ja Ruumiameti ortofoto alusel hoone/rajatis. Seega antud asukohas ebaseaduslikult
pusitatud kuuri ei ole likvideeritud vdi on piistitatud samale asukohale uus ebaseaduslik
hoone/rajatis (ala iilevaatust ei ole teostatud). Planeeringualal asuvat juurdepddsuteed kasutab
lisaks planeeringualal asuvate katastriliksuste ka Transvaali tn 54a katastriliksus (katastritunnus
34901:011:0243), kuid tee kasutamiseks ei ole seatud servituute. Planeeringualas olevad
katastriiiksused (Transvaali tn 56a ja Transvaali tn 56b) on moodustatud 2005. aastal, mis ei ole
vastavuses detailplaneeringu lahendusega.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 16ike 4 kohaselt on detailplaneeringu olemasolul voi
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus.
Kuna detailplaneeringuga maédrati ehitusdigus tervele esialgsele krundile, siis kehtiva
detailplaneeringuga ei ole méératud moodustatud kruntidele ehitusdigust. Eeltoodust tulenevalt ei
ole kehtiv detailplaneering enam aja- ega asjakohane.

PlanS § 140 Idike 1 punkti 2 alusel voib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu
koostamise korraldaja soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kuna detailplaneeringu alusel ei
ole vdimalik edaspidi ehitusprojekti koostada, siis ei nide kohalik omavalitsus vajadust planeeringu
nduetest kinni pidada. Eelnevast tulenevalt leiab Saaremaa Vallavalitsus planeeringute
iilevaatajana ja planeeringute koostamise korraldajana, et detailplaneering tuleb tunnistada
kehtetuks. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kaalumisel on arvestatud olemasolevat
olukorda ja kehtiva detailplaneeringu tingimusi.



Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma wvalla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi iihisplaneering).
Uhisplaneeringus on katastriiiksustele miiratud pereelamute ala juhtotstarve. Pereelamute ala all
mdistetakse lihepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel. Kinnistute suurusele tilempiiri ei
seata. Kruntide tdisehituse protsent on maksimaalselt 30%, suurematel kinnistutel kui 1000 m? on
20%. Lubatud korruselisus on 2.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja ehitustegevus
vastavalt kehtivatele seadustele ja kehtiva {ihisplaneeringu tingimustele, arvestades
ehitusseadustiku § 26 16ike 3 punkti 1 alusel piirkonnas véljakujunenud keskkonda ja piirkonna
hoonestuslaadi. Kéesoleva otsusega katastriiiksustele tdiendava ehitusdiguse saamist ega
Transvaali tn 56b katastriliksusele ebaseaduslikult piistitatud hoone/rajatise seadustamist ei
kaaluta, kuna sellest olenemata kehtiva detailplaneeringu elluviimine ei ole tulenevalt
katastriiiksuse jagamisest enam voimalik.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud ka servituudi seadmise vajadus planeeringualal asuva tee osas,
kuid seni servituute juurdepéésuks seatud ei ole. Detailplaneering iseenesest juurdepiddsudigust ei
taga, vaid ndeb ette vajaduse servituudi seadmiseks. Asjadigusseaduse § 156 ldoike 1 kohaselt
omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja
eraldi seisvalt osalt, on digus nduda juurdepéésu iile vodra kinnisasja. Seega servituudi seadmine
on voOimalik ka ilma kehtiva detailplaneeringuta, mistdttu detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine ei mdjuta servituudi seadmist.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 I6ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 16ikes
2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu saadeti planeeringualal asuvate katastriliksuste omanikele, piirinaabritele ja iile
tdnavate paiknevate katastriliksuste omanikele arvamuse andmiseks xx.12.2025 kirjaga nr xxx
ning kooskolastamiseks Paédsteametile ja Transpordiametile xx.12.2025 kirjaga nr xxx. Kirjas
madratud tdhtajaks arvamusi ei esitatud/esitati jargmised arvamused.

Eelndu on kooskolastanud Péédsteamet xx.xx.2025 kirjaga nr xxx ja Transpordiamet xx.xx.2025
kirjaga nr xxx.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 10ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusdiguse teostamisel on arvestatud
koiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades kehtetuks
tunnistamise tagajérgi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine voib puudutada.
Arvestades asjaolu, et toimunud on katastriliksuse jagamine erinevalt detailplaneeringu
lahendusest, mistottu tulevikus ehitusprojekti kehtiva detailplaneeringu alusel koostada ei saa,
tutvunud materjalide ja menetlustoimingutega, kaalunud pdhjendusi ja tagajérgi, leiab Saaremaa
Vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja
planeeringualal asuva katastriiiksuste omanike oigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistute omanike ega naaberkinnistute
omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega,
kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse iiksuse
tilesanne.
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Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kuressaare Linnavolikogu 28. septembri 2000. a otsusega nr 72 kehtestatud
Kuressaare linnas Transvaali tn 56a detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.
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volikogu esimees



